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Vedeni nemocnice zvazuje developersky projekt s kancelafemi, hotelem a kongresovym centrem

REALIT

Rozsahly developersky projekt zvazuje vedeni prazské nemocnice Motol. Na pozemcich patficich nemocnici by mohl
soukromy investor postavit kancelarské budovy, obchodni galerii, hotel a kongresové centrum. Atraktivitu parcel, kolem
nichz dnes dle dopravnich vyzkumU prochazi denné patnact tisic lidi, zvysi v blizké budoucnosti metro. Magistrat pocita
s tim, Ze pfimo do kampusu Motola by ved!| vychod ze stanice trasy A vybudované kolem roku 2014. Reditel Motola
Miloslav Ludvik tvrdi, Ze idealni by bylo, kdyby se podafilo dokoncit projekt ve stejné dobé jako metro.

ARCHITEKTONICKY NAVRH

Architektonicky navrh projektu vypracovala spole€¢nost Domy. Prvni ¢ast by méla tvofit obchodni pasaz. ,Po téchto
prostorach je jiz nyni zna¢na poptavka,“ fika Miloslav Ludvik, feditel Motola. Na retailové prostory by navazovaly
kancelafe. Ludvik se domniva, Ze o administrativni plochy bude zajem. ,Motol je jednou z nejvétSich nemocnic ve
stfedni Evropé. Takové prostory by mohly vyzivat napfiklad farmaceutické spole¢nosti,” tvrdi Ludvik. Navrh pocita také
s vybudovanim kongresového salu, ktery by mél slouzit pfedevSim potfebam zdravotnictvi. Sou¢asti komplexu bude
také hotel. ,U velkych nemocnic v zahrani¢i se dnes ukazuje, Ze hotely jsou vyhledavanou sluzbou a znaéné jim roste
klientela,” fika feditel Motola. Ubytovani vyuzivaji lidé, ktefi museji podstoupit nékolikadenni vySetfeni a nechtgji bydlet
v nemocnici, ale tam, kde budou mit soukromi. V hotelu mohou také pfespavat pfibuzni pacientd, ktefi chtéji byt se
svymi blizkymi, na coZ dnes nemocnice nema prostory.

V podzemi komplexu by mélo vzniknout zhruba 1500 parkovacich mist. Jejich nedostatek musi Motol Fesit kazdodenné.
Soucasti projektu je také nova budova lékafské fakulty. Ludvik se domniva, Ze by se do prostor mohly pfipadné
nastéhovat i dalSi fakulty Univerzity Karlovy.

PENIZE NEJSOU

Vedeni Motola pfiznava, Ze nemocnice na zamysleny projekt nema penize. Navic je statni pfispévkovou organizaci, a
proto si ani nemuze finance pujcit. ,Hledame operatora a investora, ktery by komplex postavil a provozoval. Pozemek
bychom mu dali nebo pronajali,“ vysvétluje Ludvik. Nemocnice vSak po investorovi také pozaduje, aby ji nahradil
parkovisté, které je dnes na pozemcich, na nichz by se mélo stavét. Kvlli projektu by se navic musela zbourat ubytovna
sester a Ié€ebna dlouhodobé nemocnych. ,Za to by nam musel investor postavit takové nové budovy,“ dodava Ludvik.
Navic by nemocnice poZadovala ¢ast administrativnich ploch, a to bud jako spoluvlastnik, nebo najemce. V sou€asné
dobé pry [é¢ebna nema administrativni zazemi.

Zda a kdy se bude rozsahly projekt realizovat, zavisi na vypoctech. ,Pro mne je kli€ové se domluvit s tim, kdo bude platit,*
fika Ludvik. Potfebuje pry najit nékoho, kdo je ochoten o projektu vazné uvazovat. V tuto chvili zatim nejsou ani odhady
nakladl, za néz by mél byt komplex postaven. Ur¢ité pry jde fadové o miliardy korun. ,Neni mnoho nemocnic, kterym by
se takto podafilo propojit administrativné-kongresové centrum s arealem,” fika Ludvik. Jednim z lakadel pro potencialni
investory je vynikajici dopravni spojeni. Trasa metra A do Motola by méla byt dokonéena v roce 2014. ,Komplex se
musi stavét spoleéné s metrem, protoZe nelze oddélit stavebni prace kvtli budovani podzemnich parkovist. Cas nas
tedy docela tlaci,“ dodava Ludvik.

Realitni odbornici tvrdi, Ze propojeni komerénich ploch a nemocnice neni pfili§ obvyklé. V pfipadé Motola vidi
urcité klady. ,Rozhodujicim faktorem pro potencialniho investora pro vystavbu komerénich budov v blizkosti Fakultni
nemocnice Motol je pfedevs§im skute¢nost, Ze by zde méla stat nova stanice metra,” fika Ondrej Novotny, analytik
mezinarodni realitni spole¢nosti King Sturge. Dopravni dostupnost, a to nejen méstskou hromadnou dopravou, je dle
ného jednim z kliCovym aspektl, na jejichz zakladé se v Praze firmy rozhoduji o relokaci svého sidla. ,O projekty, které
se nachazeji v tésné blizkosti metra, je zpravidla velky zajem. Motolské pozemky mizeme srovnat s témi na Proseku.
Po rozsifeni trasy metra zde hodnota nemovitosti narostla a kancelarska budova Prosek Point mize byt — také diky své
dopravni dostupnosti — pfikladem uspé&sného projektu,“ dodava Novotny.



SE ZISKEM

Reditel Motola pfiznava, ze vétsina podobnych plant kondi na papite, protoZze nemaiji realny ekonomicky podklad.
,Kdyby z pfedbéznych neformalnich prlizkum vyslo, Ze to ufinancovat nelze, Ze je to nerealné, pak do toho neptjdeme,”
fika Ludvik. Domniva se, Ze v pfipadé kladnych stanovisek a ucasti nemocnice na projektu to pro ni bude znamenat
jednoznacné zisk. ,Budeme mit novou Ié€ebnu dlouhodob& nemocnych a ubytovnu sester. To je dnes, kdy je sester
nedostatek, velkou konkurenéni vyhodou,” fika Miloslav Ludvik. A dodava: ,Neumim dnes vycislit cenu parcely. Jde o
statni majetek a o jeho vyuziti musi rozhodnout vlada. Pfipravime pouze navrh.*

Zamysleny developersky projekt nesouvisi s probihajici rekonstrukci nemocnice Motol. Jeji prvni faze si vyzadala
pfiblizné 1,5 miliardy korun. V novych prostorach je 186 luzZek, ktera slouzi pfedev§im mensim détem a jejich doprovodu.
Druha etapa se bude tykat kfidel A a D. Vznikne v nich novy komplex operac¢nich salt a modernizaci projde také heliport.
Motol ma k dispozici pfiblizné 2,4 miliardy korun, ¢ast penéz vyuzije na vybudovani nahradnich prostor, aby mohly
probihat stavebni prace. Motol je jedna ze dvou nemocnic na svété, ktera ma pod jednou stfechou vSechna odvétvi a
je uréena véem od kojencu az po seniory. Rekonstrukce probihaji bez uzavieni arealu, oddéleni plsobi v nahradnich
prostorach. Stavebni prace na druhé etapé by mély zacit jesté letos. Skoncit maji v roce 2010. ,Obalky s nabidkami
firem, které maji zajem o zakézku, otevieme 1. Cervence,” dodal Ludvik. Prvni etapu provadélo sdruzeni firem v Cele se
spoleénosti Metrostav. Dal$imi G&astniky byly Unistav Brno a Zelezniéni stavitelstvi Brno.

USETRILI JSME

Celkova rekonstrukce Motola vySla pfiblizné o 1,7 miliardy korun méné, nez byl pavodni plan. Z dfive pozadovanych
4,1 miliardy korun se podafilo snizit naklady na druhou fazi na 2,4 miliardy. Stat by mél uhradit zhruba 80 procent
nakladu, zbytek pak nemocnice. Stat si diky Uspofe nemusi brat tyfmiliardovy Gvér, ¢imz usetfi dal$i miliardu na urocich.
Plavodné se pocitalo s tim, Zze si ministerstvo zdravotnictvi plj¢i penize od Evropskeé investi¢ni banky a splacet je bude
dvacet let. ,Provéfili jsme vSechny moznosti, kde usetfit. Napfiklad jsme znovu zvazovali, zda je tfeba tolik operacnich
salu. Rozhodné se vSak snizeni dotace nedotkne kvality péce,“ konstatoval loni naméstek ministra zdravotnictvi Marek
Snajdr. Dle ministerstva zdravotnictvi byla rekonstrukce détské nemocnice v Motole naplanovana chybné. ,Kdybychom
o tom rozhodovali nyni, rekonstrukce puvodniho oddéleni by se vibec nedélala. Postavili bychom radéji novou budovu,*
dodal Snajdr. S tim, Ze projekt neodpovidal standard(im 21. stoleti. Ten v&ak podpofily pfedchozi viady. Prvni &ast oprav
jiz probéhla a nebylo mozné rekonstrukci zastavit.



